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Baggrund 
 
På ejendommen matr.nr. 18ao Vangede er i dag placeret en 400 kVA transformerstation benævnt 2078 tilhø-
rende Radius Elnet A/S (herefter Radius). Transformerstationens tilstedeværelse er sikret ved Dokument om 
transformerstation og kabler tinglyst i 1966. 
 
Grundet transformerstations alder og stand, samt et større forsyningsbehov i Dyssegård, Gentofte Kommune, 
er der behov for at udskifte den nuværende transformerstation. 
 
Forsøger man at aftage mere strøm fra en transformerstation end den kan levere, vil transformerstationen 
blive overbelastet, hvilket vil medføre nedbrud af anlægget, og have forsyningsmæssige konsekvenser for om-
rådet. 
 
Det er derfor Radius’ vurdering, at den eksisterende transformerstation skal udskiftes, således at der kan sikres 
levering af elektricitet til områdets 302 nuværende kundeforhold. 
 
Radius vurderer, at der er behov for en transformer med en effekt på 630 kVA. 
 
Radius kontaktede i efteråret 2019 ejerne af ejendommen beliggende Hulkærvej 33, 2870 Dyssegård, (herefter 
Grundejeren) med henblik på udskiftning af transformerstationen. Det var Radius’ vurdering at udskiftningen 
kunne ske inden for vilkårene af den på ejendommen tinglyste deklaration, hvilket Grundejer ikke var enig i. 
 
Spørgsmålet blev derfor indbragt for domstolene. Fogedretten i Lyngby fastslog at der ved deklarationen var 
mulighed for at foretage udskiftning af en transformerstation, men at etablering af en ny transformerstation, 
som væsentligt afviger fra den hidtidige, ikke kunne anses for omfattet af deklarationen Østre landsret stadfæ-
stede 22. juni 2023 Fogedrettens kendelse. 
 
På baggrund af Østre Landsrets kendelse, valgte Radius at foretage en fornyet vurdering af områdets fremtidige 
forsyningsbehov, således at der ved udskiftningen til en ny station i højere grad bliver taget højde for den for-
brugsudvikling, der har fulgt den generelle elektrificering i samfundet.  
 

Projektbeskrivelse 
 

Transformerstation 
 
Transformerstationer anvendes til at transformere elektricitet fra højere spændingsniveauer ned til et lavere 
niveau, hvorfra der kan leveres el til de forbrugere, der aftager el fra elnettet. 
 
Transformerstationen på ejendommen indgår i 10 kV nettet, hvor elektriciteten ledes gennem ledningsnettet 
fra transformerstation til transformerstation. 
 
I transformerstationen sker der ligeledes transformation ned til et lavere spændingsniveau, 0.4 kV, der leder 
elektricitet ud til et underliggende net, hvor den enkelte forbruger typisk er tilsluttet med en stikledning i et 
kabelskab. 
 
Det eksisterende ledningsnet er placeret og dimensioneret i forhold til placeringen af den eksisterende trans-
formerstation, og i forhold til de afstande, der er fra transformerstationen ud til de forbrugere, der skal forsy-
nes fra transformerstationen.  
 
Placeringen af den nye transformerstation skal derfor være meget tæt på den eksisterende placering, idet en 
ændret placering af transformerstationen vil have betydning for kvaliteten af den elforsyning forbrugerne 
længst væk fra transformerstationen vil kunne tilbydes. Det vil således ikke være muligt blot at forlænge de ek-
sisterende 0,4 kV kabler, uden samtidig at udskifte kablerne til andre kabeldimensioner, for at opretholde 
samme el-kvalitet. 
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Det eksisterende 10 kV ledningsnet løber via Fruevej og Sønderengen til Hulkærvej, hvor de er tilkoblet den nu-
værende transformerstation. 0,4 kV ledningerne fra transformerstationen fordeler sig i hele området via Hul-
kærvej, Sønderengen, Søndertoftevej, Almindingen, Fruevej, Frændevej, Dyssegårdsvej og Vangedevej.  
 
Ved at opretholde placeringen af en transformerstation på ejendommen kræves ikke yderligere ombygninger af 
det eksisterende ledningsnet, hvorfor den nødvendige netforstærkning af området kan gennemføres ved ud-
skiftning af transformerstationen til en ny. 
 
Radius rettede første gang henvendelse til grundejerne i 2019, med henblik på udskiftning af transformeren. 
Det har ikke været muligt at indgå en frivillig aftale, for så vidt angår ejendommen lb.nr. 1, (matr.nr. 18ao Van-
gede). 
 
 

Udførelse 
 
Arbejdet vil blive udført som beskrevet herunder:  
 
· Der skiltes med parkering forbudt på Hulkærvej udfor matr.nr. 18ao Vangede 
 
· Området omkring den gamle transformerstation ryddes for beplantning og jorden soigneres. Det drejer sig 
specifikt om arealet hvor den nye transformerstation placeres, friområdet omkring stationen og til dels arbejds-
området.  
 
· Friområdet omkring transformerstationen nivelleres til samme terrænniveau som fortovet og afgrænses af en 
støttemur i fx plantesten mod haven, hvor der er niveauforskel. 
 
· Kabler fra den gamle transformerstation graves fri og der klargøres for etablering af nyt grus-pudefundament. 
 
· Der udgraves i vejarealet (fortov) så de eksisterende kabler kan samles med nye der kan føres ind i den nye 
transformerstation. Udgravningen vil være op til 10 meter lang, 1,5 meter bred og 1 meter dyb. Der sikres ind-
gang til bolig og indkørsler med træ/metalplader mens arbejdet pågår. 
 
· På dagen hvor den gamle transformerstation skal demonteres, vil der blive opsat et mobilt elværk og en mid-
lertidig forsyningstavle. 
 
· Forsyningskablerne til områdets beboere afbrydes, demonteres og monteres i den midlertidig forsyningstavle. 
Det forventes, at kunderne dermed vil opleve en afbrydelse af elforsyningen i en periode på 1-2 timer. Det mo-
bile elværk skal placeres i umiddelbar nærhed af transformerstationen og på samme side af vejen. Elværket skal 
forsyne området med elektricitet indtil den nye station er klar til at tage over, hvilket vil medføre at elværket 
sandsynligvis vil være i drift i en natteperiode. 
 
· Den gamle transformerstation løftes ud med kran og køres bort. 
 
· Gruspude-fundament etableres og den nye transformerstation bliver leveret og løftet ind på plads. 
 
· Kabler til 10 kV-nettet monteres i transformerstationen og samles til de eksisterende kabler i vejareal. Trans-
formerstation bliver idriftsat på 10 kV-nettet. 
 
· Forsyningskablerne demonteres fra den midlertidige forsyningstavle i det mobile elværk og monteres og idrift-
sættes i den nye transformerstation. Det forventes, at kunderne dermed vil opleve en afbrydelse af elforsynin-
gen i en periode på 1-2 timer. 
 
· Udgravninger fyldes op og der klargøres til etablering af belægning og/eller reetablering med muld. 
 
· Vejareal retableres og der lægges 50 x 50 cm fliser på friarealet omkring transformerstationen. 
 
· Arbejdsarealet skal anvendes midlertidigt, forventeligt i en periode på maksimalt 1 måned. Arealet vil efter 
anvendelse til udførsel af arbejderne afleveres reetableret, således at arealet fremstår på samme måde som før 
arbejdets igangsættelse. 
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· Der vil som beskrevet alene blive tilsluttet de eksisterende kabler i den nye transformerstation i forbindelse 
med udskiftningen. Der er i dag tilsluttet 2 stk. 10 kV kabler, samt 5 stk. 0,4 kV kabler. 
 
Transformerstationen er indrettet til at imødekomme den forventede stigning i elforbruget i området, og der-
for vil der på sigt være mulighed for at tilslutte yderligere 1 stk. 10 kV kabel, samt 3 stk. 0,4 kV kabler i transfor-
merstationen. 
 
Arbejderne i forbindelse med udskiftning af den eksisterende transformerstation vil blive udført fra offentlig 
kommunevej, Hulkærvej, ligesom den fremtidige adgang til stationen til løbende drift og vedligehold vil foregå 
fra Hulkærvej. Eventuelle yderligere tilslutninger vil kunne udføres fra Hulkærvej og indenfor servitutarealet. 
 

  
 
 
 
 

Servitut 
 
For at beskytte og sikre transformerstationens uforstyrrede tilstedeværelse pålægges ejendommen en servitut 
med et beskyttelsesbælte i en bredde af 1,5 m til hver side samt 0,7 m på bagsiden af transformerstationen. 
 
Inden for beskyttelsesbæltet vil det ikke uden tilladelse være tilladt at beplante arealer, opføre bygninger, etab-
lere vej eller foretage terrænændringer. 
 
Servitutten sikrer også ledningsejers ret til at foretage eftersyn og vedligehold. 
 
Dokument om transformerstation tinglyst med dato/løbenummer 17.08.1966-6014-03 aflyses af Tingbogen, 
når den nye deklaration er tinglyst. 
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Myndighedstilladelser 
 
Elsikkerhedsloven. Sikkerhedsstyrelsen har den 30. juni 2025, meddelt tilladelse til, at erhvervelse af ret til at 
udskifte den eksisterende transformerstation med en ny transformer og dertilhørende kabelanlæg, kan ske ved 
ekspropriation, f.s.v.a. matr.nr. 18ao Vangede, jf. Elsikkerhedsloven § 27. 
 

Tegningsoversigt 
 

- Oversigtskort 1:500, Tegningsnr. 2511637-001-001 
- Besigtigelses- og ekspropriationsplan 1:200, Tegningsnr. 2511637-001-002 



 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
   

 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Alle nævnte arealer er omtrentlige. Den nøjagtige størrelse af arealerne opgøres 
ved opmåling, når projektet er færdigt.  

Arealfortegnelse nr. 1 

 
Udarbejdet den 15-05-2026 

 
Fortegnelse over ejere og brugere af ejendomme mv., der vil blive 

berørt af ekspropriation til udskiftning af eksisterende  
transformerstation. 

 
Dyssegård, Gentofte Kommune 

 
Lb.nr. 1 
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LB.NR. 1  

EJENDOMSADRESSE  Hulkærvej 33, 2870 Dyssegård 
MATR.NR. 18ao Vangede 
  
EJERE  
EJERS ADRESSE  
EKSPROPRIATIONSPLAN NR. 2511637-001-002 
 
 
 
Ekspropriationens omfang  
 
Ejendommen pålægges servitut (deklaration) om transformerstation og 
kabler,  
jf. Anmærkning A: 

 

Areal, der pålægges servitut (deklaration) ca. 20 m2 
Midlertidig brug til arbejdsareal, jf. Anmærkning B,  
 

ca. 29 m2 

 
Dokument om transformerstation tinglyst med dato/løbenummer 17.08.1966-6014-03 aflyses. 
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ANMÆRKNING A 
 
Deklaration for transformerstation og kabler 
 
Nærværende deklaration vedrører ejendommen beliggende Hulkærvej 33, 2870 Dyssegård med 
matr.nr. 18ao Vangede (herefter benævnt ”Ejendommen”). Den til enhver tid værende ejer af 
Ejendommen (herefter Ejer) forpligtes af deklarationen.  
 
Med bindende virkning for nuværende og efterfølgende ejer af Ejendommen tillades Radius Elnet 
A/S, CVR: 29915458 (herefter “Selskabet”) 
• At lade etablere og opretholde en transformerstation med tilbehør, 
• Fremføre det dertil nødvendige kabelanlæg til transformerstationen (herefter samlet benævnt 
”Anlægget” og 
hver for sig benævnt henholdsvis ”Transformerstationen” og ”Kabelanlægget”). 
 
Anlægget kræver ikke udstykning i henhold til Lov om udstykning og anden registrering i matrik-
len m.v. 
 
Anlæggets omtrentlige placering på Ejendommen samt markering af friareal og adgangsforhold 
fremgår af deklarationsrids (bilag 1), som er tinglyst sammen med nærværende deklaration. 
 
Transformerstationen 
Ejer forpligter sig til at opretholde et friareal omkring Anlægget over jorden på 0,7 m på nordsi-
den, samt 1,5 m på den østlige og vestlige side, målt fra Transformerstationens 4 ydervægge, jf. 
deklarationsridset. Ejer er begrænset i sin anvendelse af arealet over Kabelanlægget i en vandret 
afstand på 1,0 m til begge sider for Kabelanlæggets midterlinje, (i det følgende benævnt Deklara-
tionsbæltet). 
 
Jorden over Kabelanlægget kan altid udnyttes i overensstemmelse med Ejerens almindelige drift 
af Ejendommen, herunder med behandling med almindelige redskaber for jordbearbejdning. 
 
Anvendelse af areal i Deklarationsbæltet: 
Ejer må i Deklarationsbæltet 
 
- Ikke beplante arealet 
- ikke anvende arealet til permanent opstilling af nogen art 
- ikke anvende arealet på en måde, hvormed adgangen til Transformerstationens på nogen måde 
hindres 
- ikke opføre bygninger 
- ikke etablere vej 
- ikke udføre udgravning, grubning, dræning og/eller boring 
- ikke støbe med beton o. lign. 
- ikke foretage terrænforandringer, hverken ved afgravning eller påfyldning 
- ikke foretage skovrejsning eller anden beplantning 
eller udføre andre arbejder, hvor der er risiko for at skade Kabelanlægget, uden dette sker 
 
eller udføre andre arbejder, hvor der er risiko for at skade Kabelanlægget, uden dette sker efter 
skriftligt samtykke fra Selskabet, ligesom eventuelle myndighedsgodkendelser skal indhentes af 
Ejer. 
 
Adgang til Anlægget: 
Ejer er forpligtet til at give Selskabet uhindret adgang til Anlægget til enhver tid. 
 
Ejer er forpligtet til at respektere de begrænsninger i brugen af arealet over og omkring Anlægget 
som lovgivningen til enhver tid foreskriver. 
 



AREALFORTEGNELSE NR. 1 

Adgangsforholdene må ikke ændres således, at adgangsvejen til Anlægget forsnævres eller på 
anden måde begrænses, idet dette forhindrer og/eller besværliggør transport af Anlægget og 
materialer til eftersyn og vedligeholdelse. 
 
Udførsel af arbejder på Anlægget: 
Selskabet har til enhver tid ret til uhindret at efterse, vedligeholde og udskifte Anlægget. 
 
Selskabet vil orientere Ejer om sådanne arbejder i rimelig tid inden arbejdernes udførelse, og 
koordinere arbejderne med Ejer. 
 
Samtlige udgifter til at efterse, vedligeholde og udskifte Anlægget påhviler Selskabet, herunder 
udgifter til at vedligeholde Anlæggets bygningsdele. 
 
Selskabet er forpligtet til at retablere jord, belægning og beplantning på Ejendommen i forbindel-
se med Anlæggets etablering, vedligeholdelse, udskiftning eller fjernelse. For skader opstået ved 
Anlæggets etablering, vedligeholdelse, udskiftning eller fjernelse gælder dansk rets almindelige 
erstatningsregler. 
 
Erstatning for indirekte tab herunder driftstab, avancetab o. lign. er imidlertid ikke omfattet af 
erstatningsansvaret. 
 
Selskabet har ret til at etablere flere kabler i samme tracé som Kabelanlægget, etablere flere 
tilslutninger til Anlægget og lade Anlægget indgå i det kollektive forsyningsnet. Selskabet er for-
pligtet til at varsle Ejer om sådanne arbejder i rimelig tid inden arbejdernes udførelse. Placerin-
gen af eventuelle nye tracéer skal i den forbindelse tilrettelægges i samarbejde med Ejer. 
 
Flytning af Anlægget som følge af Ejers forhold sker for Ejers regning. Ejer er ved en flytning af 
Anlægget, indforstået med at indgå i en konstruktiv dialog med henblik på at nå til enighed om en 
ny placering af Anlægget. 
 
Hvor Anlægget, på grund af forhold, der kan tilskrives Selskabet, ikke længere anvendes til elfor-
syning, skal Selskabet på anmodning fra Ejer fjerne Anlægget fra ejendommen, og afholde om-
kostningerne forbundet hermed. Ejeren og Selskabet aftaler i den forbindelse, om kabler, der er 
ude af drift, kan blive liggende på Ejendommen, indtil Ejeren skal anvende Ejendommen på en 
måde, der gør det nødvendigt a fjerne kablerne. Såfremt Ejer ønsker at nedlægge forbrugsstedet, 
skal Ejer afholde de omkostninger Selskabet har hertil. 
 
I tilfælde af, at Anlægget fjernes fra Ejendommen, er Selskabet forpligtet til at aflyse nærværende 
deklaration 
fra tingbogen. 
 
Kabelanlægget 
 
Jorden over Kabelanlægget kan altid udnyttes i overensstemmelse med Ejerens almindelige drift 
af Ejendommen, herunder med behandling med almindelige redskaber for jordbearbejdning. 
 
Transformerstationen 
Ejer er forpligtet til at holde arealet over Transformerstationen frit således, at Transformerstatio-
nen kan fjernes/udskiftes med kran. 
 
Øvrige forhold: 
Påtaleretten tilkommer Selskabet. 
 
Selskabet kan uden samtykke fra Ejeren overdrage Anlægget samt de rettigheder og pligter, der 
følger denne 
servitut. Selskabet kan desuden tinglyse påtegning på denne servitut om skift af påtaleretten, 
uden samtykke 
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fra Ejeren. 
 
Nærværende deklaration er Selskabet berettiget til at lade tinglyse som servitutstiftende på 
Ejendommen. 
 
Med hensyn til de på Ejendommen hvilende servitutter og hæftelser af enhver art henvises til 
tingbogen. 
 
Nærværende deklaration respekterer prioritering og omprioritering, uden særskilt påtegning.  
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ANMÆRKNING B 
 
Midlertidigt arbejdsareal 
 
I anlægsperioden kan arealet f.eks. anvendes til: 
 
• Arbejdsareal 
 
Lodsejeren har ikke adgang til arbejdsarealet så længe, at anlægsarbejdet står på. 
 
Når arealet ikke anvendes mere, vil det afleveres retableret, således at arealet fremstår på 
samme måde som før arbejdets igangsættelse. Der lægges fliser størrelse 50 x 50 cm på friarealet 
omkring stationen. Hvis anlægsmyndigheden og lodsejeren ikke indbyrdes kan blive enige om 
vilkårene for arealernes aflevering, fastsætter ekspropriationskommissionen efterfølgende er-
statning for skader på de arealer, der har været brugt midlertidigt. 
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